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Nutzungsvariante: Dienstleistungsangebote

AUFGABE
Erarbeitung einer Projektstudie für die 
ehemalige WGT-Liegenschaft/Militärbra-
che „Werk Roter Stern Leipzig“

KONZEPT
Erarbeitung einer Studie für das im 
Nordwesten der Stadt Leipzig direkt an 
der neuen Bundesstraße B6 liegende 
zweigeteilte Projektareal (ca. 60.000 
m²), die aufbauend auf einer detaillierten 
Markt- und Standortanalyse verschiedene 
Nutzungsvarianten aufweist. Ein rechts-
kräftiger Bebauungsplan lag nicht vor, 
sodass für die zuletzt militärisch genutzte 
Liegenschaft eine variable Grundstückstei-
lung möglich war.

MARKT- UND STANDORTANALYSE
•	 Untersuchung des Makrostandortes 

und des Mikrostandortes Leipzig-Wah-
ren hinsichtlich Raumstruktur, Wirt-
schaftsstruktur, Bevölkerungsstruktur 
und Infrastruktur

•	 Analyse der Liegenschaft „Werk Roter 
Stern Leipzig“ hinsichtlich Grundstück, 
Umfeld, Bebauung, Technische Inf-
rastruktur, Rechtsverhältnisse und 
Verkehrsplanung

NUTZUNGSVARIANTEN
•	 basierend auf einem Aufteilungsvor-

schlag für das ca. 60.000 m² große 
Projektareal wurden für eine Teilfläche 
die Nutzungsvarianten Einzelhandel, 
Seniorengerechtes Wohnen, Stadt-
häuser, Logistik, Sportpark und Indoor-
Spielplatz erarbeitet und in einer Art 
„Baukastenprinzip“ dargestellt

•	 für eine weitere Teilfläche wurden die 
Nutzungsvarianten Autonahe Dienst-
leistungen sowie Freestander Restau-
rant entwickelt und dokumentiert

•	 die vorgeschlagenen Nutzungsvarian-
ten wurden einer Gebiets- und Umfeld-
analyse im Sinne einer Konkurrenzana-
lyse unterzogen

•	 für die Projektpräsentation wurde eine 
Vermarktungsbroschüre erstellt
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