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AUFGABE
Erarbeitung eines städtebaulichen Leit-
bildes für das Gewerbegebiet Zwenkauer 
Straße

KONZEPT
Das Gewerbegebiet an der Zwenkauer 
Straße im Ortsteil Kulkwitz weist auf 
Grund seiner Lage an einem Autobahn-
zubringer und geringer Einschränkungen 
durch Anrainernutzungen, ein hohes Ent-
wicklungspotenzial auf, das derzeit auch 
in Ermangelung einer Gesamtkonzeption 
nicht ausgeschöpft wird. Vor diesem Hin-
tergrund haben sich die Haupteigentümer 
im Gewerbegebiet mit der Stadt Markran-
städt darauf verständigt, die Bebaubarkeit 
der Grundstücke des Gebiets und deren 
Erschließung zunächst im Rahmen eines 
städtebaulichen Leitbildes grundlegend 
zu klären. Daran anschließend wird die 
Rechtssicherheit der zukünftigen Entwick-
lung des gesamten Betrachtungsgebietes 
an Hand von einzelnen, eigentümerbezo-
genen Bebauungsplänen sichergestellt.

ERSTELLUNG DES STÄDTEBAULICHEN LEIT-
BILDES
•	 Zusammentragen und Auswerten von 

Plangrundlagen
•	 Zusammenfassung der vorgegebenen 

Planungsrestriktionen (FNP, LEP, REP)
•	 Kurzbeschreibung von Bebauungs- und 

Nutzungsmöglichkeiten des Gebietes

•	 Erarbeitung des Entwurfes (Maß-
stab 1:2.000), welcher die Art der 
Nutzung von Grundstücksflächen, 
Bauflächen, verkehrliche Grundstück-
serschließungen und Einbindung der 
verkehrlichen Situation und die Abgen-
zung von zukünftigen B-Plangebieten 
beinhaltet, inkl. Erläuterungsbericht

•	 Vorstellung der Endfassung vor der 
Stadtverwaltung Markranstädt

ERSTELLUNG EINER UMWELTANALYSE
•	 Zusammenstellung und Sichtung pla-

nungsrelevanter Unterlagen
•	 Geländearbeit (Biotopkartierung, 

Vegetationsaufnahmen auf repräsen-
tatitven Probeflächen, Baumbestands-
aufnahme)

•	 Auswertungen der Geländearbeiten 
und komplette Textfassungen

•	 Erstellung von Bestandsplänen
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